Endelig vedtagelse af Lokalplan(tillaeg) nr. 555.11.1 for
sommerhusomradet Strandhgjgard

Journalnr. 01.02.05-P16-28-21

Gribskov Kommune har den 11. januar 2022 endeligt vedtaget Lokalplan(tillaeg) nr. 555.11.1 for
sommerhusomr8det Strandhajgérd.

Vedtagelsen annonceres pa Gribskov Kommunes hjemmeside den 14. januar 2022 - se
www.gribskov.dk/afgoerelser.

Indhold i lokalplantillaegget

Planomradet omfatter cirka 240 matrikelnumre. Det ligger mellem Vejby og Vejby Strand og er
afgraenset af vejene Ragelejevej, Malkevejen, Salgdrdshgjvej, Vangegaerdet, R&gevej og
Ragegardsvej. Omradet er udstykket i midten af 1960'erne efter en samlet udstykningsplan og er nu
stort set fuldt udbygget. De fleste af grundene har stgrrelser p& mellem 800 og 1.000 m?2.
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Figur 1: Lokalplanomrédets placering mellem Vejby og kysten.

Grundejerforeningen Strandhgjgard har pa generalforsamling den 15. august 2020 stemt igennem, at
de gnsker, at § 7.2 i Lokalplan 555.11 skal udgd, og at geeldende bygningsreglements bestemmelser i

stedet skal gaelde for sa vidt angar § 7.2.
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Hensigten med lokalplantillaegget er derfor at fjerne § 7.2 fra lokalplan 555.11 og at konsekvensrette
lokalplanen. Ved fjernelse af denne paragraf vil tilladelser til byggeri pa grundene for s vidt angar
bestemmelser i 7.2 fremover blive reguleret af gaeldende bygningsreglement. @vrige bestemmelser i
gzldende lokalplan andres ikke.

Lokalplanen blev udarbejdet efter "Vejledning vedr. fleksibel planlaegning - lokalplaner af mindre
betydning" udgivet af Erhvervsstyrelsen, januar 2020. I praksis er der tale om en ny lokalplan, der
baserer sig pa en mindre sndring i den eksisterende Lokalplan 555.11 for sommerhusomradet
Strandhgjgard. Udarbejdelsen og hgringsperioden var derfor forenklet og forkortet i forhold til en
traditionel lokalplanproces. Ifglge denne vejledning kan en bestemmelse i en eksisterende lokalplan
slettes, ndr den for eksempel er blevet uaktuel. Lokalplanomrédet er fuldt udbygget. Efter fjernelse af
§ 7.2 fra lokalplanen bliver byggeri reguleret af geeldende bygningsreglement.

Hgringsperiode og endelig vedtagelse
Planforslaget var i offentlig hgring i perioden fra den 15. december 2021 til 5. januar 2022.
Kommunen modtog ingen hgringssvar.

Gribskov Kommune har den 11. januar 2022 endeligt vedtaget Lokalplan(tillaeg) nr. 555.11.1 for
sommerhusomridet Strandhgjgdrd. Vedtagelsen annonceres pd Gribskov Kommunes hjemmeside den
14. januar 2022 - se www.gribskov.dk/afgoerelser. Endelig plan kan ses p& www.plandata.dk samt
online pa kommunens biblioteker og i Borgerservice pa Radhuset.

Retsvirkninger

Efter endelig vedtagelse og offentligggrelse af en lokalplan ma ejendomme, der er omfattet af planen,
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser.

Den hidtidige lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsaetning af, at det ikke sendrer den szerlige karakter af de omrader, der sgges skabt ved
lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Klagevejledning
Gribskov Kommunes afggrelse kan paklages til Planklagenaevnet.

Hvad kan du klage over?
Du skal veere klageberettiget for at kunne klage, dvs. have en vaesentlig retlig interesse i sagens
udfald.

Derudover kan du kun klage over retlige spgrgsmal, jf. Planlovens § 58-62. Dvs. at du fx kan klage
over afggrelser, hvis du mener, at kommunen har fejlfortolket loven eller planbestemmelser, eller
ikke har overholdt de gaeldende procedure- og kompetenceregler. Du kan derimod ikke klage over, at
du er uenig i kommunens beslutning. Det er Planklagenavnet, der vurderer, om din klage omfatter et
retsligt spgrgsmal.

Du kan paklage afggrelsen inden 4 uger fra den dag afggrelsen annonceres pa kommunens
hjemmeside.

Hvis klagefristen udlgber pd en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen til den fglgende hverdag.

Planklagenaevnets klageportal

@nsker du at klage, sker det gennem Planklagenavnet efter Lov om Planklagenaevnet (lov nr. 1658
af 20. december 2016). Du skal sende din klage til Planklagenaevnets klageportal som findes via
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/. Du kan ogsa finde Klageportalen via
www.borger.dk eller www.virk.dk.

Efterfglgende kommunikation om klagen sker ogsa@ gennem Klageportalen.
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Du logger pa Klageportalen med NemID. En klage er indgivet, ndr den er tilgeengelig for Gribskov
Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og
1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
Gribskov Kommune. Gribskov Kommune videresender herefter din anmodning til naevnet, som treeffer
afgorelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pa
www.naevneneshus.dk.

Planklagenaevnets afggrelse kan der kun klages over til domstolene. Dette skal ske senest 6 maneder
efter, at naevnets afggrelse er truffet, jf. Planlovens § 62, stk. 1.

Venlig hilsen

Lars Berg

Team Plan og GIS

Center for Byudvikling og Ejendomme

Gribskov Kommune

Radhusvej 3

3200 Helsinge

Mail: lcnbe@gribskov.dk

Se hvordan vi behandler dine data i forbindelse med fysisk planlaegning her

Gribskov

Kommune
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Lokalplan(tillaeg) nr. 555.11.1

for sommerhusomradet Strandhgjgérd

Gribskov Kommune Januar 2022



Tilleeg til redeggrelse

Lokalplan(tillaeg) nr. 555.11.1 for sommerhusomradet
Strandhgjgard erstatter Lokalplan 555.11.

Der er lavet fglgende sendringer:

e Ny forside erstatter tidligere forside.

e Paragraf 7.2 med fglgende tekst er udgéet af lokalplanens bestemmelser:

¢ "Sommerhuset skal ligge mindst 5 m fra skel og mindst 2,5 m fra jordvolde langs veje.
Udhuse, dvs. skure, legehuse og carporte etc., kan placeres indtil mindst 2,5 m fra skel og
jordvolde forudsat en starrelse p4 maksimalt 10 m2.”

¢ P& side 8 udgar falgende seetning: "Sommerhusene skal ligge minimum 5 m fra skel, mens
udhuse skal ligge minimum 2,5 m fra skel.”

Grundejerforeningen Strandhgjgard har p& generalforsamling den 15. august 2020 stemt igennem, at
de gnsker, at 8 7.2 i Lokalplan 555.11 skal udgd, og at geeldende bygningsreglements bestemmelser i
stedet skal geelde for s& vidt angar § 7.2.

Hensigten med lokalplantillaegget er derfor at fjerne § 7.2 fra lokalplan 555.11 og at konsekvensrette
lokalplanen. Ved fjernelse af denne paragraf vil tilladelser til byggeri pa grundene for sa vidt angar
bestemmelser i 7.2 fremover blive reguleret af geeldende bygningsreglement. @vrige bestemmelser i
geeldende lokalplan aendres ikke.

En konsekvens ved fjernelse af § 7.2 er, at der kan genereres mere tag- og overfladevand i nyt
scenarie med stgrre udhuse, og det er uvist, om omradet har potentiale til yderligere nedsivning.
Jeevnfar bygningsreglement er det dog et krav, at tagvand holdes pa egen grund.

Lokalplanen blev udarbejdet efter "Vejledning vedr. fleksibel planlaegning - lokalplaner af mindre
betydning" udgivet af Erhvervsstyrelsen, januar 2020. I praksis er der tale om en ny lokalplan, der
baserer sig pa en mindre sendring i den eksisterende Lokalplan 555.11 for sommerhusomradet
Strandhgjgdrd. Udarbejdelsen og hgringsperioden var derfor forenklet og forkortet i forhold til en
traditionel lokalplanproces. Ifglge denne vejledning kan en bestemmelse i en eksisterende lokalplan
slettes, ndr den for eksempel er blevet uaktuel. Lokalplanomradet er fuldt udbygget. Efter fijernelse af
§ 7.2 fra lokalplanen bliver byggeri reguleret af geeldende bygningsreglement.

Ud fra en samlet planmaessig betragtning vurderes det, at fjernelse af 8§ 7.2 ikke forventes at medfgre
vaesentlige eendringer i omgivelserne.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Fjernelse af 8 7.2 og de anlaeg, som bestemmelsen giver mulighed for, vurderes ikke at fa en
veesentlig indvirkning p& miljget. Vurderingen er lavet i henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter, og pa baggrund af miljgscreeningen.

Gennem miljgscreeningen er det blevet vurderet, at aendringen i planen ikke vil have en veesentlig
indvirkning pa miljget og derfor ikke kreever udarbejdelsen af en fuld miljgvurdering jeevnfar
miljgvurderingslovens 8§ 8. Lokalplanen skulle derfor ikke miljgvurderes.

Hgringsperiode og endelig vedtagelse
Lokalplanforslaget har veeret i hgring i perioden fra den 15. december 2021 til den 5. januar
2022. Der kom ingen hgringssvar til lokalplanforslaget.

Lokalplanen blev endeligt vedtaget den 11. januar 2022 og tradte i kraft den 14. januar 2022.



Tillaeg til redeggrelse

Lokalplan 555.11 erstatter lokalplan 102.04
Sommerhusomradet Strandhgjgard

Der er lavet fglgende a&ndringer:

¢ Fglgende saetning er fjernet i redeggrelse side 8:
"Pa hver enkelt parcel kan det maksimale bygningsareal ikke overstige 120 m2
incl. Carporte, udhuse og lignende.”

e § 7.1 fglgende tekst er fjernet:
"P& den enkelte grund ma der, uanset grundens stgrrelse, opfgres op til
maksimalt 120 m2 inklusive overdaekkede terrasser, carporte og udhuse.”

Det er grundejerforeningen der har gnsket sendringen. Grundejerforeningen har behandlet
gnsket pa generalforsamling den 27. april 2019.

Gribskov Kommune vurderer, at andringen i lokalplanen kan udfgres ved at fglge
erhvervsministeriets “Udkast til vejledning vedr. fleksibel planlaeagning - lokalplaner af
mindre betydning” fra januar 2019.

Ifglge denne vejledning kan en bestemmelse i en eksisterende lokalplan slettes, nar den for
eksempel er blevet uaktuel. Lokalplanomradet er fuldt udbygget. Grundene er er mellem
800 og 1000 m2. Nar § 7.1 fjernes fra lokalplanen vil byggeri blive reguleret af gaeldende
bygningsreglement. Udfra dette vurderes det, at andringen ikke vil medfgre vaesentlige
2&ndringer i omgivelserne.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

Fjernelse af §7.1 og de anlaeg lokalplanen abner mulighed for, vurderes ikke at fa veesentlig
indvirkning pa miljget. Vurderingen er lavet i henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter, og pa baggrund af miljgscreeningen.

Gennem miljgscreeningen er det blevet vurderet, at andringen i planen ikke vil have en

vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke kraever udarbejdelsen af en fuld
miljgvurdering jf. miljgvurderingslovens § 8.

Lokalplanen skal derfor ikke miljgvurderes.

Forslaget til andring har veeret i 2 ugers hgring fra 23.09.2019 til 08.10.2019.

Andringen er endelig vedtaget den 09.10.2019.
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Bagi hadtet
Bagi hadtet
Bagi hadtet

Lokalplanen er udarbejdet for Helsinge Kommune af Dybbro & Haastrup ApS,

byplanlaeggere og arkitekter.

November 2005.



Omrédet er karakteri-
seret ved de to store
granne kiler, grannin-
gen st for garden og
de mindre grgnne ki-
ler mellem hus-
raskkerne, somtilsam-
men udger de fadles
friarealer.

LOKALPLAN 102.04
Sommer husomr adet Strandhgjgard
HELSINGE KOMMUNE

REDEGOREL SE

L okal planens baggrund og formal

Helsinge Byrad har i henhold til planlovens bestemmel ser udarbejdet
denne L okal plan 102.04 for sommerhusomradet Strandhgjgard mellem
Vejby og Vejby Strand. Lokalplanen er udarbejdet pa foranledning af
grundejerforeningen Strandhgjgard, som gnsker indholdet af den gad-
dende deklaration aandret pa en raskke centrale punkter, saledes at de
bebyggel sesregulerende regler for omradet bliver tidssvarende og | et-
tereforstaelige. Med vedtagel sen af |okal planen bortfalder deklaratio-
nen bortset fra bestemmel serne om grunde erforening m.v.

L okal planens omrade

Sommerhusomradet er udstykket i midten af 1960’ erne efter en samlet
udstykningsplan, der er unik for samtiden. Planen blev udarbejdet af
arkitekt Bosmann Pedersen. | udstykningsplanen er der lagt sealig vaegt
pa den landskabelige bearbejdning og omrédets forsyning med fadles
friaregler.

L okal planomradet ligger mellem Ragelejevej, Madkevejen, Salgards-
hejvej, Hgjdevej, Vangegaardet, Ragevej og Ragevangsvej. Omradet er
relativt kuperet og falder knap 25 m fra den nordvestlige del, som er
hgjest beliggende, til den gstlige del, som er lavest beliggende.




Udstykning

Omradet er udstykket fra den eksisterende Strandhgjgard, der ligger
centralt i omradet og udger det punkt, hvorfraomradetsto friareal akser
har sit udgangspunkt. Deto akser, der fragarden skaaer sigindi omra
det, i henholdsvis nordlig og vestlig retning, har adgang fra hovedpar-
ten af omradets sommerhusgrunde.

Defleste af grundeneinden for omradet har en starrel se pamellem 800
og 1000 m?. En snes grunde i omradets gstlige del, de fleste uden di-
rekte adgang til fadlesarealet, er starre. Mens de enkelte sommerhus-
grundeer individuelt gjet, er friareal et et af grundejerforeningen.

\Vge

Veei omrédet bestar af en asfaltbel agt kerebane med graesrabatter langs
begge sider. Ragevangsvej og Madkevejen er udlagt i en samlet bredde
pa10 m. Adgangsvejenei omradet er udlagt i en samlet bredde pa 7 m.

Bebyggel sens omfang og placering
Langt defleste grundeinden for omrédet er bebygget. Husene har for-
skellig karakter, isaa fordi de er opfart paforskelligetidspunkter.

En af stikvejene i
omradet med jord-
volden til venstre.




Bebyggel sensfremtrasden
Selvom bebyggel sen indenfor omradet har forskellig karakter, er defle-
stehuse opfart i tree Farvesagningen pabebyggel sen varierer meget.

Beplantning

| forbindel se med udstykningen af omradet i 1960’ erne, er der foretaget
en omfattende beplantning af hele omradet samt anlagt jordvol de mel-
lem vejene og de enkelte parceller.

Jordvoldene, der er anlagt omkring adgangsvejene er oprindeligt taankt
som ubeplantede jordvolde, der skulle udgare graansen mellem den pri-
vatedel af parcellerne og det foranliggende parkeringsareal . | dag frem-
stér jordvol dene mange steder helt eller delvist beplantede. Nogle steder
er voldenefjernet.

Bag jordvoldene blev arealet oprindeligt beplantet med slden og vild-
roser. Hensigten var at benytte planter som harte hjemme i det omgi-
vende landskabsmilj@ og understrege oplevel sen af voldene. Idag er en
stor del af beplantningen erstattet af | avfad dendetraeer, issa birk, samt
af ndletraeey.

Mod defadlesfriarealer er oprindeligt plantet egetrager | en bredde af 5-

Den principelle pla- 6 meter. Enkelte steder er denne beplantning suppleret med andre [ av-

cering af beplant-

ning, jordvolde og feddende treeer, specielt birk. Egetgepl antningen var.taenk.t udtyndet til
stikveje i et udsnit af enkelte blivendetraeer, men fremstar i meget forskellig hgjde og bredde
onr&det. _ som resultat af de enkelte grundejeres beskaging.
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L okalplanens forhold til anden planlasgning

Regionplanlaggningen

L okal planomradet har i den gad dende Regionplan 2001 for Frederiks-
borg Amt status som sommerhusomrade. Der er ingen saalige begraans-
ninger for arealanvendel sen.

Kommuneplanlaggningen

L okal planomradet ligger inden for den gad dende kommuneplansramme-
omrade S2 (Sommerhusomrade). Bebyggel sesprocenten for den enkelte
elendom maikke overstige 10. Bebyggel sen maikke opfares med mere
end 1 etage, og bygningshgjden maikke overstige 5 meter.

Lokalplanentillader at en del grunde kan bebygges med en bebyggel ses-
procent pamere end 10. Ved medregning af det store granne fedlesareal
vil den samlede bebyggel sesprocent ikke overstige 10.

Deklaration

| forbindel se med udstykningen af omradet blev der udarbejdet en de-
klaration, der fastlagde forhold omkring drift og udformning m.v. af
omradet.

| deklarationens afsnit A om grundejerforening m.v. fastsattes, at der
skulle oprettes en grundeg erforening, som efter grundsal gene skullevaae
gjer of fadlesarealerne (grenne omrader, veje og stier) og vedligeholde
disse. Enhver parcelkaber er pligtig til at vaae medlem af grundejer-

Fra de granne kiler
er der udsigt op til
garden.



foreningen og betale kontingent til denne. Grundegj erforeningen har pant
i de enkelte parceller for medlemskontingentet naestefter 1ani kreditfor-
ening m.v.

Grundejerforeningen Strandhgjgard blev oprettet ved stiftende general -
forsamling den 23. juli 1966.

Deklarationensafsnit A oprethol des og bestemmel serne er sal edes uan-
dret gaddende. For grundejerforeningens virksomhed gadder vedtasgt
som vedtaget af foreningensgeneralforsamling.

Herudover omhandler deklarationen bestemmel ser i afsnit B om benyt-
telse og bebyggelse, i afsnit C om vand, elektricitet og kloakker samt i
afsnit D om pétal eret. Disse af snit ophaavesi forbindel se med den ende-
lige vedtagel se af |okal planen.

Soildevandsplanlaggning
Omrédet er omfattet af spildevandsplanen for Helsinge Kommune.
Omradet er spildevandskloakeret. Overfladevand skal nedsives.

Dramledninger
Der findesto draanledninger i grundejerforeningens omrade.

Dramledningen Granningen-Munkestensve forlgber under grundene
nord for deto veje.

Der er tinglyst deklaration om grundejernespligt til vedligehol delse pa
grundene:

Grgnningen nr. 5 (matr.nr.15fx), 11 (matr.nr.15fad, 13 (matr.nr.15fz),
15 (matr.nr.15f@), 17 (matr.nr.15ga), 19 (matr.nr.15gb) og 21
(matr.nr.15gc), samt

Munkestensve nr. 10 (matr.nr.15fm), 8 (matr.nr.15fn), 6 (matr.nr.15fo),
4 (matr.nr.15fp) og 2 (matr.nr.15fq).

L edningen modtager vand fraomradet ved Vejby Strandvej-Salgards-
hgjvej og leder det videretil |edningensfortsaetel se under Ragevangs-
ve-Régeve.

Der findes et antal sumpbrande/inspektionsbrande pa stragkningen.

Draanl edningen mellem Salgardshejve) og Polarisve forl gber under grun-
dene:

Heliosve nr. 13 (matr.nr. 15kq) og 14 (matr.nr. 15ky), Lunave nr. 13
(matr.nr. 151d), 11 (matr.nr. 15l€) og 12 (matr.nr. 15Im) samt Polarisvej
nr. 11 (matr.nr. 15It).

For vedligehol del sen gad der vandl gbslovensregler.

Der findes et antal sumpbrgnde/inspektionsbrande pa stragkningen.

For begge ledninger har grundejerforeningen vedligehol del sespligten
for sa vidt angar streskninger under omradets veje og fadles granne
omréder.



Vand- og elforsyningen

Den vestlige del af omradet vandforsynes fra vandvaaket “Vamnget’,
Amba, og den gstlige del fravandvaaket “Studebjerg”. Vandmalere er
placeret i malerbrende ved de enkelte jendommes skel mod ve.
Nesavaretager eldistributionen franedgravede kabler langsvejene.

Andre bindinger

Eventuelle privatretlige servitutter i omradet, som enten er uforenelige
med |okal planen eller uden mening i forbindel se med omradets anven-
delse, sggesophaevet i forbindel se med den endelige vedtagel se af lokal -
planen.

Tilladel ser fraandre myndigheder

Museumsloven

Planmyndighederne skal inddrage de kulturhistoriske museer, ndr der
udarbejdes region-, kommune- og lokalplaner for omrader med be-
varingsvaadier. Kulturministeren underretter planmyndighederne om
vassentlige bevaringsvaardier af betydning for planlaegningen. Museerne
foretager ' arkivask kontrol” i heringsfasen vedrarende offentliggjort plan-
materiae.

Lovens 827 bestemmer, at hvis der under jordarbejde findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standsesi det omfang det bergrer fortids-
mindet. Fundet skal straks anmeldestil kulturministeren eller det naa-
meste kulturhi storiske museum. Kulturministeren besl utter snarest, om
arbejdet kan fortsedte, eller om det skal indstilles, indtil der er foretaget
en arkaeol ogisk undersggel se.

Som hovedregel afholdes udgiftentil arkaeol ogiske undersagel ser af den,
for hvisregning jordarbejdet skal udfares. Under visse forudsagninger
kan der ydeserstatning for privatestab ved ikke at kunne fortssdte den
hidtidige drift, mens undersggelsen foretages. Kulturministeren har
mulighed for at erhvervefortidsminder og omliggende areal er, eventu-
elt ved ekspropriation.



Offentlig fremlaeggel se af 1okal planforslaget

Helsinge Byrad har den 15. februar 2005 vedtaget of fentligt at fremlaggge
fordag til Lokalplan nr. 102.04 for sommerhusomradet Strandhgjgard
mellem Ve by og Vejby Strand. L okal planforslaget var fremlagt fraden
7. marts til og med den 5. mg 2005. Eventuelle bemaarkninger eller
indsigelser kuneindtil d. 28. april fremsendestil Helsinge Kommune,
Teknisk Forvaltning, Radhusvej 3, Postboks 10, 3200 Helsinge.

Modtagne indsigelser og aandringsforslag har givet anledning til an-
dringer i bestemmel serne om sommerhusenes beliggenhed pagrundede,
samt i detaljer i beplantning mv.

Den endeligt vedtagne lokalplan bliver offentligt bekendtgjort. Den
tinglyses pa de berarte g endomme og sendestil bergrte grundejere og
instanser samt til personer, foreninger eller myndigheder, som har frem-
sat indsigelse mod planen.

L okal planforslagets midlertidige retsvirkninger

Skring af |okal planensforméal

Inden lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Helsinge Byrad, ma
de gendomme, der er omfattet af forslaget, ikke bebyggeseller udnyt-
tes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan. Der
gadder sdledes efter planlovens 8§17, stk. 1 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggel se og andring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendel se af en gjendom kan fortsadte som hidtil.

Tilladelse far endelig vedtagel se

Nar fristen for fremsadtel se af indsigelser og eendringsforslag er udl -
bet, kan Byradet givetilladelsetil, at en jendom bebyggeseller udnyt-
tes efter lokalplanforslaget, hvis dette er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og der ikke er tale om at pabegynde et lokalplan-
pligtigt byggeri eller anlaggsarbejde.

Gyldighedsperiode

Disse midlertidige retsvirkninger gadder fra datoen for forslagets of -
fentliggerelse, og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentlig-
gjort, dog hgjst i ét ar efter forslagets offentliggerel se.



L okalplanens indhold

L okal planforslagets overordnede formal er at erstatte og forny den de-
klaration, som blev lyst for omrédet i forbindelse med udstykning i
60’ erne. Pa den baggrund er der tre overordnede hensyn som lokal-
planen tager sigte paat regulere. Det drejer sig om bebyggel sens place-
ring, bebyggel sens udformning og beplantningen indenfor |okal plan-
omradet.

Omrédet makun anvendestil sommerhusomréde.

Der maikke opfares bebyggel se pa de steder, hvor der er anlagt volde

eller mellem voldene 0g Ve en. Sonsmrerascane-Skal=tage-ararasiabne
S G RS SO el Sl

Bebyggel sen makun opfaresi en etage uden udnyttet tagetage. Der kan
dog tillades etableret mindre hemse, safremt husets udvendige mdl ikke
aandres. Facadehgjden maikke overstige 3 m, og bygningshgjden ma
ikke overstige 5 m. Taghad dningen maikke overstige 35°.

Bygningerne indenfor omradet kan opferes med facader af mursten,
letbetonblokke eller trae Tagene maikke beklaades med reflekterende
tagmaterialer. Facaderne kan fremstai farver dannet af hvid, grd, sort
eller jordfarver (okker, terrade sienna, umbra, engel skradt, italienskradt
og dodenkop).

De fadlesfriareaer skal fremstd som graesarealer uden yderligere be-
plantning. Hegn skal udfares som levende hegn. Der kan dog tillades
etableret plankevaak eller raftehegn mod Salgardshgjvej og Ragelgje-
ve forudsat en afstand pamindst 0,5 mfraskel langsvejen og plantning
af levende hegn mellem det faste hegn og skellet.

Planter der af Skov- og Naturstyrelsen er udpegede som landskabsukrudt
(invasive plantearter) maikke plantesi omradet. Planterne er arter, der i
| @bet af de sidste 100-150 ar er kommet til Danmark og som har vist sig
at veare sa aggressive og konkurrencedygtige, at de fortraanger den na-
turlige danske flora. Saalig rynket rose, rosarugosa, breder sigi kyst-
omraderne, hvor den fortraanger den oprindelige floraog fauna. Resul-
tatet er, at biodiversiteten formindskes, kystnaturen bliver fattigere og
oplevelsesmulighederne indskramnkes. @vrige udpegede planter er
kaampe-bjgrneklo, glansbladet hagy, keampe-pileurt, japan-pileurt og rad
hestehov. Man ber i stedet anvende hjemmehgrende plantearter, der er
karakteristiske for den pagad dende egn, og som ikke breder sig pa be-
kostning af de vilde plantesamfund.



LOKALPLAN 102.04
Sommer husomr adet Strandhgjgard
HELSINGE KOMMUNE

BESTEMMELSER

| henhold til Lov om planlagning (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18.
august 2004 med aandringer jf. lov nr. 383 af 6. juni 2002 m.fl.) fastsed-
tes herved f@l gende bestemmel ser for det i §2 naavnte omréde. Til lokal -
planen harer 4 bilag.

81 Lokaplanensforma

Lokalplanensformal er:

- at fastholde omradets karakter som et attraktivt sommerhusomrade
og

- at fastlaggge bestemmel ser for sommerhusenes arkitektoniske frem-
traeden.

§2 Omradets afgramsning og zonestatus

2.1

L okal planen afgraenses som vist pabilag 1 og omfatter matr. nr.

15cr, 15dx, 15dy, 15dz, 15dse 15dg, 15ea, 15eb, 15ec, 15ed, 15ee,
15ef, 15eg, 15eh, 156i, 15ek, 15€l, 15em, 15en, 15e0, 15ep, 15eq, 15er,
15es, 15¢t, 15eu, 15ev, 15ex, 15ey, 15ez, 15eae 15eg, 15fa, 15fb, 15fc,
15fd, 15fe 15ff, 15fg, 15fh, 15fi, 15fk, 15fl, 15fm, 15fn, 15fo, 15fp,
15fq, 15fs, 15ft, 15fu, 15fv, 15fx, 15fy, 15fz, 15fag 15fg@, 15ga, 15gb,
15gc, 15gd, 15ge, 15gf, 1599, 15gh, 15gi, 15gk, 15gl, 15gm, 15gn,
1590, 1599, 15gr, 15gs, 15gt, 15gu, 15gv, 15gx, 159y, 159z, 15gee
15gg, 15ha, 15hb, 15hc, 15hd, 15he, 15hf, 15hg, 15hh, 15hi, 15hk,
15hl, 15hm, 15hn, 15ho, 15hp, 15hq, 15hr, 15hs, 15ht, 15hu, 15hv,
15hx, 15hy, 15hz, 15hag 15hg, 15ib, 15ic, 15id, 15ie, 15if, 15ih, 15ii,
15ik, 15il, 15im, 15in, 15i0, 15ip, 15iq, 15ir, 15is, 15it, 15iu, 15iv, 15iX,
15iy, 15iz, 15iae 15ig, 15ka, 15kb, 15kc, 15kd, 15ke, 15kf, 15kg, 15kh,
15ki, 15kk, 15k, 15km, 15kn, 15ko, 15kp, 15kq, 15kr, 15ks, 15kt, 15ku,
15kv, 15kx, 15ky, 15kz, 15kae 15kg, 1514, 15Ib, 15Ic, 15Id, 15le, 15If,
15lg, 15lh, 15li, 15k, 15II, 15Im, 15In, 15lo, 15Ip, 15Iq, 15Ir, 15Is, 15It,
15lu, 15lv, 15Ix, 15ly, 151z, 15lag 151@, 15ma, 15mb, 15mc, 15md, 15me,



15mf, 15mg, 15mh, 15mi, 15mk, 15ml, 15mp, 15mq, 15mr, 15ms, 15mx,
15my, 15mz, 15mag 15mg, 15na, 15nb, 15nc, 15nd, 15ne, 15nf, 15ng,
15nh, 15ni, 15nk, 15nl, 15nm, 15nn, 15n0, 15np, 15ns, 15nt, 15nu,
15nv, 150p, 150q, 150r, 150s, 150t, 15pg, 15ph, 15pl, 15pm, 15pn,
15po, 15pp, 15pq, 15pr, 15ps, 15pt, 15pu, 15pv, 15px, 15pz, 15peg
Vejby.

2.2
L okal planomréadet har zonestatus som sommerhusomrade.

83 Omré&detsanvendese

31

L okal planomradet makun anvendestil sommerhusomrade, det vil sige
bebyggel se, der kun mabebosi tidsrummet 1. april —30. september, og
uden for dettetidsrum kun i kortvarige ferier, weekends og lignende.
Der maikkedrivesforretning eller erhverv af nogen art pAejdommene.

84 Udstykning

4.1
Omradet maikke udstykkesyderligere.

85 Vg-, sti- og parkeringsforhold

51
Vejadgangen til omradet makun ske fraRagevej, Vangegeardet, Hgjde-
ve eller Madkevejen.

52
Der skal sages om godkendelse ved aandring af overkerselsforhold.

53
Parkering ma kun forega pa egen grund eller pa arealerne mellem ad-
gangsvejene og jordvoldene.

5.4
Parkering af |asthiler, busser, varebiler, campingvogne, bade og lignende
maikke finde sted.

55
Store sten og andre faste genstande maikke anbringesi rabatter.

5.6

Beplantning herunder grene skal beskagres, sa de ikke rager ud over
kearebane og rabatter.

10



86 Ledningsanlasg

6.1
Ledninger til elforsyning, herunder ledninger til udenders belysning,
samt telefon mv. skal udf@res som jordkabler.

(Opmaaksomheden henledes p3, at omréadet kun er spildevandskloake-
ret, og at al regnvand skal nedsives pa egen grund.)

§7 Bebygge sens omfang og placering

7.1
Bestemmelsen er fjernet i 2019, se tilleeg til redegorelse forest i
lokalplanen.

7.2

Bestemmelsen er fjernet i 2022, se tilleeg forrest i

lokalplanen.

7.3

Bebyggelsen mahgjst opfaresi 1 etage uden udnyttet tagetage. Der kan
dog tillades etableret hemse pa op til 4,5 m?under forudsagning af at
husets hgjde ikke overstiger deni 7.4 fastsatte hgjde.

7.4

Hgjden fragodkendt niveauplan til ssmmenskaaringen mellem tagflade
og ydervasg maikke overstige 3 m for sommerhuse og 2 mfor udhuse.
Bygningshgjden maikke overstige 5 m for sommerhuse og 2,5 m for
udhuse.

7.5
Taghad dningen maikke overstige 35°.

88 Bebyggelsensydrefremtrasden

8.1

Bebyggel sens ydervasgge makun udf gres som murede tegl stensvasgge,
eventuelt vandskurede, af letbeton eller af trae Dele af bebyggelsens
facadepartier kan udformes i lette konstruktioner og i glas. Eventuel
facadebeklaadning af treeskal fremsta som ubehandlet eller i farver dan-
net af hvidt, og sort eller af jordfarverne (okker, terrade sienna, umbra,
engelskradt, italienskradt og dodenkop). Til dere, vinduesrammer og
lignende mindre bygningsdele er ogsaandre farver tilladt.

11



8.2

Tage maikke beklaades med reflektrende tagmaterial er.

Mindre bygninger, overdaskninger og lignende kan dog tillades opfart
med gennemsigtigt tagmateriale.

8.3
Tage makun fremstagra, sorte eller rade.

8.4
Der maikke opsadtes skilte og reklamer indenfor omradet.

85
Bebyggel se skal vedligeholdes og fremstai ordentlig stand.

89 Ubebyggedearealer

9.1
Det pakorthilag 2 med priksignatur viste fadlesfriareal maikke bebyg-
ges, men makun anvendestil sammenhaangende lege- og ophol dsareal
mv.

9.2
Jordvoldelangsvejene maikkefjerneseller endres. Tidligerefjernede
jordvolde kan genetabl eres.

9.3

Der mai avrigt ikke laves terrearegulering fra skel til 0,5 m. inde pa
grunden.

Had dningen paterraanregul ering mamaximalt vaare 25 grader.

Der maikketerramreguleres mereend 0,5 m.

Kan disse retningdlinier for terraanregulering ikke overholdes kraeves
saaskilttilladel se.

9.4

Arealet mellem veje og grassvolde maikketil plantes, men skal fremsta
med en graesbevoksning, dog kan overkersler og stier udferesi graes-
armeringssten.

9.5

Hegn skal udfares som levende hegn. Levende hegn kan suppleres med
tradhegn, hvis dette bliver dakket af det levende hegn. Det er ikketil-
ladt at hegne med raftehegn, plankevaak, mur eller lignende. Dog kan
hegn mod Salgardshgjvej og Ragelejevej suppleres med plankevaak
eller raftehegn etc. i en hgjde pamaksimalt 1,8 m, forudsat en af stand pa
mindst 0,5 m fraskel langsvejen og plantning af levende hegn mellem
det faste hegn og skellet.

12



9.6
Beplantningeni skel, ogsdmod fed|esarealer, vedligehol des af den en-
kelte grundejer, med efterplantning, udtynding og beskaging.

9.7
Ubebyggede arealer skal i vrigt vedligeholdes sade fremstar i ordent-
lig stand.

9.8

Falgende plantearter maikke plantesi omradet: Rosarugosa, kaampe-
bjarneklo, glansbladet hagy, keampe-pileurt, Japan-pileurt og red hest-
hov.

9.9
Belysningi omradet makun ske ved skotlamper med en lyspunkthgjde
pamax. 2m og ved pullertlamper med en lyspunkthgjde pamax 1,2m.

§10 Grundgjerforening

NOTE:
Der er pa ale gjendomme tinglyst bestemmelse om medlemskab af
Grundgjerforeningen ‘ Strandhgjgard'.

811 Servitutter

Afsnit A (Grundgjerforening mv.) i deklaration for Strandhgjgards ud-
stykning af 16.04.1964 er fortsat gad dende. Deklarationensafsnit B, C
og D ophaeves.

§12 L okalplanens retsvirkninger

12.1

Nar |okal planen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma gjendomme,
der er omfattet af planen, ifalge planlovens 818 kun udstykkes, bebyg-
geselleri gvrigt anvendesi overensstemmel se med planens bestemmel -
.

12.2

Den eksisterende lovlige anvendel se af en gjendom kan fortsagte som
hidtil. Lokal planen medfarer heller ikkei sig selv pligt til at udfere de
anlagg, der er indeholdt i planen.

13



12.3

If@l ge planlovens 819 kan Byradet meddel e dispensation fral okal planens
bestemmel ser, hvisdispensationenikkeer i strid med princippernei pla-
nen. Videregdende afvigel ser fralokal planen kan kun gennemfgresved
enny lokalplan.

12.4

| henhold til 847 i planloven kan der foretages ekspropriation af private
gjendomme eller private rettigheder over ejendomme, nar ekspro-
priationen vil veare af vaesentlig betydning for virkeliggerel sen af lokal-
planen.

125

Private byggeservitutter og andretilstandsservitutter, der er uforenelige
med |okalplanen, fortraanges af planen. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil vaae af vassentlig betydning for virkeliggerel -
sen af planen, jf. ovenfor. (relevante servitutter skal inden lokal planens
endelige vedtagel se anfaresi denne paragraf)

Vedtagel sespategning
Séledes vedtaget af Helsinge Byrad.

Helsinge Byrad, den

ClausLange / Gunnar Rasmussen
Borgmester Teknisk Direkter
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